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- Investering

Seborg Hovedgade 12

Til Salg




Om erhvervsejerlejligheden

Velkommen til denne velbeliggende erhvervsejerlejlighed pa Seborg Hovedgade 12, st. th.

Erhvervsejerlejligheden udger i alt 69 m? og er indrettet til restaurationsdrift. Den er placeret i stueetagen af en klassisk ejendom
fra 1931 og har direkte adgang fra gaden.

Restauranten fremstar indbydende med en charmerende og rustik atmosfare. Det er opdelt i et kundeomrade med store
facadevinduer der sikrer godt lysindfald og god synlighed fra fortovet samt et godt uderserveringsareal. Der er klinkegulve,
fritlagte murstensvaegge og synlige traebjeelker i loftet, som giver rummet karakter og varme. Bagerst i lokalet findes et fuldt
udstyret kekken med tilhgrende vask og forberedelsesomrader. | forbindelse med kekkenet er der adgang til personalefaciliteter

med eget toilet samt to gaestetoiletter.

Ejendommen er centralt beliggende pa Seborg Hovedgade med god tilgaengelighed og synlighed. Omradet er kendetegnet ved en
blanding af detailhandel, caféer og liberale erhverv, og der er flere offentlige parkeringsmuligheder i neeromradet. Der er
desuden kort afstand til bade busforbindelser og rekreative omrader.

Hvis denne investeringsmulighed har fanget din interesse, sa kig naermere pa billederne og den virtuelle fremvisning, og kontakt
os gerne for en uforpligtende dialog eller en fremvisning.

Pris 1.800.000 kr. Afkast 6,80%



Fakta

Status

Type

Areal

Pris

Arlige driftsudgifter
Manedlige driftsudgifter
Afkast
Overtagelsestidspunkt

Overtagelsesstand

Til salg

Investering - restauration

69 m® i stueplan og 5 m? i kalder
kr. 1.800.000

kr. 69.296

kr. 5.775

6,80 %

Efter aftale

Som det er og forefindes

Matr.nr. og ejerlav
Kommune

Opfart

Planer

Energimaerke
Bevaringsvaerdig bygning
Varme

Vand

Vinduer

Parkering

19b, Vangede

Gentofte Kommune

1931

Lokalplan nr. 214, 364, 402, 423, 438
D

Ja -veerdi 6

Fjernvarme

Alment vandforsyningsanlag
Termoruder

Offentlig gadeparkering




Rentabilitetsberegning

Indtaegter Bemaerkning Areal Kr. pr. m2 Kr. ekskl. moms p.a.
Seborg Hovedgade 12, st. th. Udlejet til restauration 68 2.726 185.400
Indtaegter i alt p.a. 68 185.400
Areal (ekskl.

Udgifter Bemarkning kid) Kr.pr.m2  Kr, ekskl. moms p.a.
Fellesudgifter 50.730
Grundfond 3.000
Grundskyld 3.811
Dakningsafgift 9 639
Vand- og varmeregnskab 0
Feelleslan 0
Renovation 0
Feelles el 0
Felles varme 0
Fornyelse af tekniske inst. 0
Viceveert, snerydning, renh. 0
Udvendig vedligeholdelse 0
Indvendig vedligeholdelse 0
Bldr.ag tll.Adm. & Revisor 5 116
Udgifter i alt p.a.

69.296
Driftsresultat kr. p.a. 116.104

Kr. pr. m2,
Kontantpris og folsomhedsanalyse  Kontantpris inkl. kaelder  gemgaerkning
6,80% 1.707.416 25.109

Kontant refusion, evt. fradrag eller
tilleeg Bemaerkning Anslaet Kr.
Depositum 92.700
Fradrag eller tillaeg i kr. i alt 92.700

Konklusion

Vurdering af ejendommen, som den er og forefindes, med lejer Afrundet
Krialt 1.800.116 1.800.000

Pr mrd

15.450

4227,49

5774,64
9.675



Plantegning

e

3,93

.

5,60

H: 3,12

Vejledende plantegning uden ansvar
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Kontakt

Sagsansvarlig Falch Erhverv ApsS
Falkonergardsvej 1
Nicklas Lindvig 1959 Frederiksberg C

Erhvervsmeaegler, MDE
+45 29 84 55 58
nl@falcherhverv.dk

+45 93 90 40 55
kontakt@falcherhverv.dk

Steffen Falch Henrik Voss Stine V. Hansen William Johansen
Erhvervsmeegler, Diplom i Erhvervsmaegler, MDE Sagskoordinator Fotograf og
vurdering, MDE +45 2570 35 77 +45 93904095 Studentermedhjaelper

+45 20 64 39 06 voss@falcherhverv.dk sh@falcherhverv.dk wj@falcherhverv.dk
st@falcherhverv.dk


mailto:voss@falcherhverv.dk
mailto:voss@falcherhverv.dk
tel:+45%2025%2070%2035%2077
mailto:voss@falcherhverv.dk
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