
Åboulevard 46, st. 2200 København N
Til Afståelse - Café med varmt køkken



Om lejemålet

Velkommen til dette velbeliggende erhvervslejemål på Åboulevard 46, st., 2200 København N.

Lejemålet er indrettet til café-/restaurantdrift og omfatter et samlet areal på ca. 123 m² i stueplan samt yderligere ca. 70 m² i
kælder. Lejemålet har store facadevinduer mod gaden og et hjørneplaceret indgangsparti, der giver en markant synlighed i
gadebilledet. Indretningen består af to sammenhængende serveringslokaler, hvor det største vender mod Åboulevard.
Derudover findes en bar med tilknyttet køkkenområde samt et særskilt varmt køkken med udsugning over tag. I bagområdet er
der adgang til personaletoilet og to separate lagerrum i stueplan. Kælderen udgør ekstra lagerplads.

Lokalet fremstår i pæn og gennemført stand med trægulve, lyse vægge og et råt, men velholdt udtryk med indbyggede
siddepladser og detaljer som pendelbelysning og væglamper. De store vinduespartier sikrer et naturligt lysindfald og åbner
rummet mod gadebilledet. Der er mulighed for udeservering på ca. 32 m² foran lejemålet.

Ejendommen er centralt beliggende på Åboulevard med kort afstand til Nørrebros Runddel, Sankt Hans Torv og Søerne. Området
er præget af tæt byliv med en blanding af boliger og erhverv, og der er let adgang til offentlig transport samt offentlig
gadeparkering foran ejendommen.

Hvis dette lejemål har fanget din interesse, så kig nærmere på billederne, og kontakt os gerne for en uforpligtende dialog eller en
fremvisning.
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Afståelsessum: 850.000 kr.    Leje pr. md.: 20.776,18 kr. ekskl. moms
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Området
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Lejevilkår
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Faciliteter

Areal 

Årlig leje 

Månedlig leje 

Forbrug (vand/varme) – aconto 

Anvendelse jf. lejekontrakt 

Anvendelse jf. IBT 

Momsregistreret 

Betalingsterminer 

Årlig regulering 

Depositum 

Overtagelsestidspunkt 

Uopsigelighed lejer 

Uopsigelighed udlejer 

Opsigelsesvarsel 

Indvendig vedligeholdelse 

Udvendig vedligeholdelse 

Erhvervsbeskyttet lejemål 

Afståelsesret 

Fremlejeret 

123m² i stueplan + 70 m2 i kælderetage

kr. 249.314,16 ekskl. moms

kr. 20.776,18 ekskl. moms

kr. 1.200,00 pr. md. ekskl. moms

Café/kaffebar

Café

Ja

Månedsvis forud

NPI, dog min 3 %

6 måneders leje – ikke indeholdt i afståelsessummen

Efter aftale

Ingen

Ingen

6 måneder

Lejer

Udlejer

Ja

Ja

Ja 

Varmt køkken 

Toilet/Bad 

Udsugning over tag 

Fedtudskiller 

Udeservering 

Bevilling til kl. 

Energimærke 

Parkering 

Lager 

Ja

Ja/Nej

Ja 

Ca. 32 m² udeservering 

24 

C 

Offentlig gadeparkering. 

Ja 



Plantegning
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Fotos
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Fotos
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Falch Erhverv ApS
Rolighedsvej 11
1958 Frederiksberg C

+45 93 90 40 55
kontakt@falcherhverv.dk
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Kontakt

Steffen Falch 
Erhvervsmægler, Diplom i vurdering, MDE
+45 20 64 39 06 
sf@falcherhverv.dk

Nicklas Lindvig
Erhvervsmægler, MDE
+45 29 84 55 58
nl@falcherhverv.dk

Henrik Voss
Erhvervsmægler, MDE
+45 25 70 35 77
voss@falcherhverv.dk

Stine V. Hansen
Sagskoordinator
+45 93904095
sh@falcherhverv.dk

William Johansen
Fotograf og
Studentermedhjælper
wj@falcherhverv.dk

Sagsansvarlig

tel:+45%2025%2070%2035%2077
mailto:voss@falcherhverv.dk
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