Lejemal til afstaelse - Iscafé
Goteborg Plads 15, 2150 Nordhavn



Om lejemalet

Dremmer | om at drive jeres egen iscafe i hjertet af Kebenhavns mest eftertragtede bydel, Nordhavn?
Nu har | muligheden for at overtage en iscafé med en enestaende beliggenhed tzet pa vandet og Nordhavns ikoniske siloer.

Caféen er beliggende pa den prominente adresse Goteborg Plads 15, hvor den store abne plads foran siloerne skaber et naturligt samlingspunkt for
omradets mange beboere, forretningsflok og besggende. Her er | omgivet af moderne arkitektur, smukke havnepromenader og en inspirerende
maritim atmosfaere, der skaber den perfekte ramme for en populzer café. Med caféens to indgangspartier far | optimal eksponering mod pladsen,
hvilket inviterer bade stamgaester og nye besggende ind til en hyggelig pause i de smukke omgivelser.

Indenfor byder caféen pa et lyst, indbydende og rummeligt salgsareal, som let kan tilpasses jeres gnsker og koncept. Uanset om i dremmer om en
kaffebar med afslappet stemning eller en sofistikeret bistro, har lejemalet gode rammer til at skabe en atmosfaere, der matcher jeres vision. Lejemalet
indeholder desuden et moderne og professionelt kekken, som er udstyret med bade udsugning og ventilation, sa | nemt kan drive en driftssikker
madproduktion.

Ejendommen er opfert i 2016 med fokus pa baredygtiched og energioptimering. Dette er en café, hvor den grenne profil er integreret i bade design og
drift, og som passer perfekt ind i Norhavns moderne og fremtidsorienterede and.

Grib muligheden for at skabe jeres egen succeshistorie i et af Kebenhavns mest dynamiske omrader, hvor det urbane meder det maritime, og hvor
potentialet for vaekst og succes er lige foran jer.

Vi ggr opmaerksom pa, at der her er tale om afstaelse af en iscafé og at udlejer skal godkende indtraedende lejers koncept, som desuden skal leve op til
Nordhanvs retailmanifest, der kan rekvireres hos Falch Erhverv.

Afstaelsessum: 850.000 kr. Leje inkl. drift pr. mdr. 38.793 kr.



Omradet
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Lejevilkar Faciliteter

Areal 145 m* Kokken Professionelt kakken

Leje 331.321 kr. p.a. ekskl. moms Toilet/Bad Ja/Nej

Forbrug — aconto 25.8706 kr. p.a. ekskl. moms. Ventilation Ja og udsugning

Driftsudgifter — aconto 134.200 kr. p.a. ekskl. moms Elevator Nej

Anvendelse Detail/café/take-away Kabling Standard for Café/take-away
Momsregistreret 3 Belysning Grundbelysning. Lejer supplerer selv
Betalingsterminer Manedsvis forud med egen belysning

Arlig regulering MNPI, dog min 3 % Ruder Energiruder

Depositum Svarende til 6 maneders leje Varme Flernvarme

Overtagelsestidspunkt Efter aftale Vand Alment vandforsyningsanlag
Overtagelsesstand Som det er og forefindes Energimaarke A2020

Uopsigelighed lejer 31. maj] 2026 Parkering Offentlig gadeparkering i omradet.
Uopsigelighed udlejer 31. maj 2026 Mulighed for at leje th‘:"E rvsp-plads i p-
Opsigelsesvarsel 19 ranader ::::1{: kr. 1.847,2 pr. maned ekskl.
Indvendig vedligeholdelse Lejer

Udvendig vedligeholdelse Udlejer

Erhvervsbeskyttet lejemal Ja

Afstaelsesret Ja

Fremlejeret MNej
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Omradet

Kgbenhavns Nordhavn er en moderne og hurtigt voksende bydel, der kombinerer nytaenkende arkitektur med byens historiske havnemiljs. Omradet
ligger taet pa centrum, hvilket gar det til et attraktivt sted at bo for bade unge professionelle, familier og pensionister.

Nordhavn er kendt for sine innovative ejendomme, som ofte prioriterer miljgvenlige og energieffektive lasninger. Mange af ejendommene har store
vinduespartier, der maksimerer udsigten til havet, og granne tage der bidrager til biodiversiteten.

Bydelen ligger direkte ud til @resund og det maritime miljg er en central del af omradets identitet. Havnebadet, promenaderne og lystbadehavnen
giver mulighed for afslapning og udendgrsaktiviteter taet pa vandet.

Nordhavn har gode transportforbindelser med bade metro, tog og cykelstier, hvilket gar det nemt at komme til og fra resten af Kgbenhavn.

Omradet har et voksende antal caféer, restauranter, butikker og kontorfaciliteter, der skaber en urban stemning. Der er ogsa kulturtilbud og rekreative
omrader, herunder gr@anne parker og faellesarealer, som gar det til et ideelt sted for socialt samveaer og fritidsaktiviteter.

Nordhavn er designet med bade fokus pa at skabe aktive bymiljger, hvor beboere kan nyde bade byliv og naturskenne omgivelser. Mange af
ejendommene har fxllesarealer som tagterrasser og gardhaver, der fremmer et steerkt socialt faellesskab.

Nordhavn er et unikt omrade, der kombinerer det bedste fra storbyen og kystmiljget, med en klar vision om fremtidens baeredygtige byudvikling.



Omradet

Fotograf: Erik Nicolaisen Hay



Kontakt

Steffen Falch

Erhvervsmaegler, Diplom i vurdering, MDE

+45 20 64 39 06
sf@falcherhverv.dk

Nicklas Lindvig

Erhvervsmaegler, MDE

+45 29 84 55 58
nl@falcherhverv.dk
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